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1. DESCRIPCIO GENERAL.
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1.1.- INTRODUCCIO.

Es tracta de la Modificaci6 Puntual de Normes de Farrera. Aquesta modificacié es realitza per
realitzar unes esmenes al Planejament actual del municipi degudes a errades en la redaccié del mateix i a
I’adequacio de la categoria de varis equipaments comunitaris.

1.2.- PROMOTOR.

El promotor de la Modificacio Puntual de Normes és I’ Ajuntament de Farrera situat a la Plaga Escoles
s/n. 25595 Burg-Farrera amb nif P2511100F.

1.3.- OBJECTIUS PRINCIPALS.

Es consideren les segiients esmenes i modificacions:

Incorporaci6 d’una edificaci6 residencial existent al SU a la poblacié de Montesclado.

2. Ajust en la categoria d’equipament comunitari d’una edificacié a la poblacié de Montesclado.
L’edifici esta considerat com església i cementiri (E6), aquest edifici en realitat €s un magatzem
municipal. A més d’ajustar la seva tipologia es fa una petita zona d’aparcament al seu costat
donat que hi ha mancanga a la poblacio i s’incorpora com zona urbana.

3. Indicar la situaci6 real del cementiri de Montesclado i donar-li categoria d’Equipament
comunitari. La seva situacio correcta es localitza al costat de I’Església de Sant Esteve.

4. Ajust del tipus d’equipament comunitari de 1’església de Mare de Deu de la Serra, a Farrera.
Actualment classificat E4.
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2. MARC LEGAL.
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El Planejament actual del Municipi son,

- Normes de Planejament Urbanistic. Municipis de 1"Alt Pirineu “DOGC 6855 de 21 d’Abril de 2015.

Article 4. Vigencia de les NPU

1. Aquestes NPU entren en vigor 'endema de la publicacié de la seva normativa urbanistica al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya (DOGC) i mantindran una vigéncia indefinida.

2. Quan algun o diversos municipis dels compresos a I'ambit de les NPU formuli i aprovi el seu propi Pla
d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) o plurimunicipal, i aquest entri en vigor despres de la seva
aprovacio6 definitiva i publicacié oficial, aquestes NPU deixen de tenir vigencia en I'ambit d’aquells municipis.

3. En cas d’incorrer algun dels suposits que el TRLU preveu per a la revisié dels plans d’ordenacié urbanistica
municipal a l'article 95, sera obligatoria la tramitacié, per part de I'ajuntament corresponent del seu pla
d’ordenacié urbanistica municipal.

4. Qualsevol alteracié de les determinacions de les NPU que no es corresponqui amb cap dels suposits de
revisié previstos pel TRLU, tindra consideracié de modificacio, fins i tot en el cas que comporti variacions
aillades en la classificacié o qualificacio del sol.

En qualsevol moment es podran modificar els diferents elements de les NPU, d’acord amb la legislacié
urbanistica vigent. Les propostes de modificacié hauran de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de
modificacié amb les previsions de les NPU, la incidéncia de la nova ordenacid en les previsions d’aquest
planejament general i expressament la necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia en relacié
amb els interessos publics i privats concurrents.

Les propostes de modificacié de les NPU han de complir els requisits i s’han d’ajustar a la tramitacié que
estableix la legislacié urbanistica vigent.

La Modificacioé Puntual es troba fonamentada en els articles 95 a 99 del DECRET LEGISLATIU 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refoés de la Llei d'urbanisme (DOGC 5686 — 05/08/10) amb les
modificacions introduides per la LLEI 3/2012, del 22 de febrer, de modificacio del text refos de la Llei
d'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d'agost. (DOGC 6077 —29/02/12):

Article 95
Revisio dels plans d'ordenacioé urbanistica municipal

1. Els plans d'ordenacioé urbanistica municipal sén objecte de revisio en complir-se el termini que s'hi fixa o en produir-se les
circumstancies que a aquest fi s'hi especifiquen.

2. La Comissi6 de Territori de Catalunya, si les circumstancies ho exigeixen, pot ordenar motivadament, havent concedit audiéncia
als ens locals afectats, la revisio anticipada d'un pla d'ordenaci6 urbanistica municipal d'ofici, autoritzar-la a instancia dels ens locals
afectats o bé acordar-la a instancia de les entitats urbanistiques especials o dels departaments interessats.

3. L'autoritzacié demanada per les entitats locals afectades a que es refereix l'apartat 2 s'entén atorgada si transcorren tres mesos des
que es va presentar a tramit sense que se n'hagi notificat la resolucio.

4. Sén circumstancies que justifiquen I'adopcio de 'acord de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, sens perjudici de la
tramitacié d'una modificacié puntual quan s'escaigui, les disfuncions entre les disposicions del pla d'ordenacié urbanistica municipal
i les necessitats reals de sol per crear habitatges o per establir activitats economiques.

5. En tots els casos, ¢és una revisio del planejament general ’adopcio de nous criteris respecte a ’estructura general i organica o el
model d’ordenacio o de classificacié del sol preestablerts, i també 1’alteraci6 del planejament general vigent que consisteix en la
modificaci6 de la classificacié del sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions
aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie del sol classificat pel planejament
general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’urbanitzacié executades. L’adaptacié del
planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no requereix en cap cas la revisio del
planejament general municipal.
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Article 96

Modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

La modificaci6 de qualsevol dels elements d’una figura del planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en
regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per reglament i les particularitats segiients:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidéncia territorial de les quals quedi limitada a un tnic terme
municipal, correspon a 1’ajuntament afectat per la modificacié d’acordar-ne I’aprovacio inicial i I’aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments esportius resten subjectes al
procediment que estableix 1’article 98; en el cas de manca de resoluci6 definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacio.

c) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de
I’us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que
estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a 1’aprovaci6 inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles 76.1 i 83.1, no son exigibles a les
modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i ordenacié de les arees residencials estratégiques i dels sectors
d’interés supramunicipal que es refereixin nicament a determinacions propies del planejament derivat expressament identificades
pel pla director. En aquests casos, el tramit d’informacié de les modificacions dels plans als ens locals compresos en 1’ambit
territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al tramit d’informaci6 publica de la proposta de modificaci6 aprovada
inicialment.

e) En el cas de modificacions dels plans i programes a qué fan referéncia les lletres b i ¢ de l'article 79, correspon a la comissid
territorial d'urbanisme corresponent la competéncia per a aprovar-les definitivament, llevat que l'ambit territorial de la modificacio
afecti més d'una comissio territorial d'urbanisme o que la modificacié comporti una alteraci6 dels sistemes urbanistics d'espais
Iliures, zones verdes o equipaments esportius.

Article 97

Justificacio de la modificaci6 de les figures del planejament urbanistic

1. Les propostes de modificacié d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i
l'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i privats concurrents. L'drgan competent per aprovar la modificacié
ha de valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

2. A l'efecte del que estableix 'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa sobre les propostes de modificaci6 dels
instruments de planejament urbanistic general, en els suposits segiients:

a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1’is residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié
global dels usos previstos anteriorment en el suposit que el planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de
titularitat piblica on s’hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys anteriors van
formar part d’un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en
legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenaci6 proposada no és coherent amb el model d'ordenacié establert pel planejament urbanistic general vigent o entra
en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic sostenible.

¢) Quan l'ordenaci6 proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament territorial, sense que s'hagin apreciat
raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes d'ordenaci6 territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projecci6 adequada dels interessos publics.

2 bis. En el cas de modificacions relatives a sistemes urbanistics, i per tal que es pugui apreciar que hi ha una projeccié adequada
dels interessos publics, cal complir, com a minim, els requisits segiients:

a) S’ha de donar un compliment adequat a les exigéncies que estableix 1’article 98.1 amb relacié al manteniment de la superficie i de
la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a
sistemes urbanistics generals o locals.

b) No es pot reduir, en un ambit d'actuaci6 urbanistica, la superficie dels sols qualificats de sistema d'espais lliures publics o de
sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards minims legals.

¢) Si la modificaci6 consisteix en un canvi de localitzacié d’un equipament de titularitat piblica, no es poden empitjorar les
condicions de qualitat o de funcionalitat per a la implantacio dels usos propis d’aquesta qualificacio, i si els sols ja eren de titularitat
publica s’ha de garantir aquesta titularitat per als nous terrenys que es proposa de qualificar d’equipaments abans que la modificacio
sigui executiva.
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d) Si la modificacid consisteix en la reduccid, en I’ambit del pla, de la superficie dels sols qualificats d’equipaments de titularitat
publica, la reduccidé ha de quedar convenientment justificada en virtut de qualsevol de les circumstancies segiients:

Primer. Per la suficiencia dels equipaments previstos o existents per fer front a les necessitats.

Segon. Per la innecessarietat dels terrenys per a la prestacio del servei que en motivava la qualificacio, pel fet que el servei en
qiiestio ha passat a prestar-se en altres terrenys de titularitat publica.

Tercer. Per I’interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema urbanistic public.

e) Si es pretén compensar la supressio de la qualificacié d’equipament de sols que ja son de titularitat publica mitjangant la
qualificacio com a equipaments d’altres sols de titularitat privada, la modificaci6 ha de garantir la titularitat publica dels sols abans
que la modificacio sigui executiva.

Article 98

Modificacié dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments esportius

1. La modificacié de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o 1s urbanistic dels espais
lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o
locals ha de garantir el manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificaci6. Els canvis
proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la superficie quan ho requereixi
l'interes prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.

2. La Comissié de Territori de Catalunya aprova definitivament la modificacié de les figures de planejament a que fa referéncia
l'apartat 1, amb l'informe previ favorable de la comissi6 territorial d'urbanisme competent.

3. La Comissio de Territori de Catalunya, no obstant el que disposa 'apartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones
membres de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre l'expedient de modificacié a dictamen de la
Comissio Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de l'expedient correspon al Govern i només pot ésser
aprovatoria si l'informe de la Comissio Juridica Assessora és favorable.

4. La resolucioé definitiva de les modificacions a qué fa referéncia l'apartat 1 s'ha d'adoptar en el termini de dos mesos des de
I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini, no s'ha adoptat cap resolucid expressa, s'entén que la
modificaci6 ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin incloses en el procediment de revisié
d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als ajustos en la delimitacio dels espais esmentats que no n'alterin la

funcionalitat, ni la superficie, ni la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria pertinent, i mitjancant la documentaci6
grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.

Article 99

Modificaci6 de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de 1'as
residencial o de la intensitat, o la transformacid dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del sostre edificable, de la densitat de 1’us
residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacio les
especificacions segiients:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d’altres drets reals sobre les finques afectades, publiques o privades, durant els cinc
anys anteriors a I’inici del procediment de modificacio, i els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta
especificacio es duu a terme mitjangant la incorporacido a la memoria d’una relacié d’aquestes persones i de les certificacions
pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s’escau, pel Registre Mercantil. En el cas de manca d’identificacio del
propietari en el Registre de la Propietat s’han de fer constar les dades del cadastre. També s’ha de fer constar a la memoria si hi ha
un adjudicatari de la concessio de la gestio urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsio, en el document de I’agenda o del programa d’actuacié del pla, de I’execucié immediata del planejament i
I’establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual ha d’ésser proporcionat a la magnitud de 1’actuacio.

c) Una avaluaci6é economica de la rendibilitat de 1’operacio, en la qual s’ha de justificar, en termes comparatius, el rendiment
economic derivat de 1’ordenaci6 vigent i el que resulta de la nova ordenacié. Aquesta avaluacié s’ha d’incloure en el document de
I’avaluaci6 economica i financera, com a separata.

2. Les modificacions d’instruments de planejament general a qué fa referencia ’apartat 1 resten també subjectes a les particularitats
i tenen els efectes segiients:

a) Si les determinacions del planejament general que s’han de modificar tenen una vigéncia inferior a cinc anys, requereixen
I’informe favorable de la comissio territorial d’urbanisme competent, abans de la tramitacié. L’informe ha d’ésser demanat per
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I’administracié competent per a tramitar-lo i s’entén emes en sentit favorable si transcorren tres mesos des que es va sol-licitar sense
que s’hagi notificat. Els motius que justifiquen la modificaciéo han d’estar explicitats convenientment en la sol-licitud d’informe i
s’han de fonamentar en raons d’interés public degudament enumerades i objectivades.

b) L’incompliment dels terminis establerts per la modificacié per a iniciar o acabar les obres d’urbanitzaciéo o per a edificar els
solars resultants comporta que 1’administracié actuant adopti les mesures necessaries perque 1’actuacioé s’executi o per retornar a
’ordenacio anterior a la modificacio.

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a sectors o
a poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessio de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessio del 15% de
I’increment de I’aprofitament urbanistic.
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3. JUSTIFICACIO.
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Atenent a Darticle 97 del TRLU s’ha de justificar la necessitat de la iniciativa, 1’oportunitat i la
conveniencia amb relacid als interessos publics i privats concurrents.

Aquestes condicions es justifiquen en tant que es tracta de la incorporacié de realitats urbanistiques que
no es van contemplar per errata en la redaccié de Normes i per la incorporacié d’usos d’interes public en
varis Equipaments Comunitaris. En concret es tracta de la incorporacié d’una edificacié residencial a
Montesclado i la modificaci6 e incorporaci6 d’equipaments d interés public a I’entorn de Montesclado i a
I’entorn de Farrera.

- Edificacio a Montesclado(SU):

Es tracta d’una edificaci6 situada a la zona sud est de la poblacido de Montesclado, urbanisticament es
troba qualificat de sol no urbanitzable perod el seu Us residencial es troba consolidat i proxim a la poblacio
i per tant no s’enten la no inclusié com sol urba en el moment de redacci6 de les Normes al 2010. Aquesta
situacid provoca actualment una problematica en la gestié municipal.

Les finques afectades per aquesta circunstancia son les dos segiients referéncies cadastrals,
5974301CH5057S0001RP

samancenco CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
i ¥ GOBERNO  MINISTERIO
o SEmNA  Decmos DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
allo. oo e
Referencia catastral: 5974301CH5057S0001RP
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
i Superficie grafica: 716 m2
Locallzackini Participacién del inmueble: 10000%
5 EBRCH MO oo At n Tipo: Parcela, a efectos catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y ristico]
25595 FARRERA [LLEIDA]
Clase: URBANO
Uso principal: Residencial
Superficie construida: 346 m2
Afio construccign: 1900
Construccién
Destino Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
ALMACEN oot 3
VIVIENDA i 128

ALMACEN w020t s

5 55 05 Escala:
Ly i N e E 11000

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC*

Martes . 12 de Septiembre de 2023
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GOBIERNG  MINISTERIO
DE ESPANA. DE HACIENDA
¥ FUNCION PUBLICA

=&

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
CL UNICA MONTESCLADO 29
25595 FARRERA [LLEIDA]

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 5974301CH5057S0000EQ

PARCELA

Superficie grafica: 716 m2
Participacién del inmueble: 100.00%
Tipo: Parcela, a efecios catastrales, con inmuebles de distinta clase [urbano y rstico]

Clase: RUSTICO

Usa principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccidn:

Cultivo

Subparcela

Cultivofaprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
o E- Pasios (3

73

— U
free

31 ETRsse

3561500 Cooederadasl) THL Fiso

355 850

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes . 12 de Septiembre de 2023

- Equipament Comunitari(SU):

Aquesta edificacié actualment es troba qualificada de sol no urba i a més la seva categoria d’Equipament
Comunitari és E6, Funerari i Cementiri. Aquesta qualificacio és erronia, en aquest emplagament es troba
construida una edificaci6 municipal de magatzem. La seva categoria més ajustada seria la E3,
administratiu i proveiment que n’inclou magatzems de titularitat publica, no obstant la intencié de
I’Ajuntament és dipossar en aquest emplacament d’un equipament de tipus local social o magatzem
multiGs per la qual cosa la categoria es vol deixar oberta amb la clau E7, de nova creacié o sense us
assignat.

Les finca afectada per aquesta circunstancia €s la segiient referéncia cadastral,
25111A001007260000QH.
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

secRETARlA DE B5TADG
priirery
GOBIEANG  MINSTERIO
ﬁ ERE B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral: 25111A001007260000QH
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA
Localizacién: Superficie grafica: 2.010m2

Participacién del inmueble: 100.00%

PONGonS 1 Paicela 726 Tipo: Parcela construida sin division horizontal

LLAOS. FARRERA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO _ N BMF‘DEBAD/A
Uso principal: Agrario |
superficie construida: 70 m2 ,\5‘7“"
Afio construccisn: 1997 ——
Construccién \ 7/7
Destine Escalera / Planta / Puerta. Superficie m* 2
AGRARID 1100i01 70 <
; \ NTESCLADO ~—_
i
/ —
726
10750 /—/—/—’_ i3
A |
\ \ ]
Cultivo -4 |3
Subparcals  Cultivofaprovechamiento Intensidad Productiva  Suparficia m* H
a I- Improductiva o E 3
b PD Prados o pradaras o 1910 g
2 g
-\335 800 i 355 900 5BB00 o

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de |a SEC”

Martes , 12 de Septiembre de 2023
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- Zona verda i viari (SU):

Per resoldre les zones anteriors a Montesclado encara sera necessari una part de finca rlstica per
completar 1’accés a ’edificacio, es tracta de la segiient finca cadastral i en tindra qualificacio de vial i
zona verda publica.

25111A001007220000QE

= ‘ompieiaua— 3o

EeAmBE 57400
GORERNO  MINTERIO SAEN o
DEESPANA  DEHACENDA. DE DAT Mostrar todas las descargas
¥ FUNCION PUBLICA DMECCION GENERAL

DR CaTASTRD

Referencia catastral:  25111A001007220000QE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 22838 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Localizacién:
Poligono 1 Parcela 722
LLAOS. FARRERA [LLEIDA]

Clase: RUSTICO S Ké A
Uso principal: Agrario . Wontestadn S T i

Superficie construida: Vs | \ ;
Afio construccién: | \MDN'I ESCLADO B

Cultivo
Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Inensidad Productiva  Superficie m* Aﬂ_,%

a PO Prados o praserss o 21088
b ME Monte bajo 00 1170

/ 4 _;k' 353,900 155,000 e

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC”

Martes , 12 de Septiembre de 2023

- Ajust de categoria d’Equipament Comunitari a Montesclado (SNU):

Es tracta d’una esmena, és I’emplagament correcte de I’Església de Sant Esteve i el seu cementiri, la seva
qualificacié sera E4, cultural, social i religios, de manera que pugui admetre usos propis del municipi
diferents al religiosos.

25111A001007540000QE

—— CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
%ﬁ S mESR. DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

Referencia catastral: 25111A001007540000QE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligeno 1 Parcela 754
LLADS. FARRERA [LLEIDA]

Superficie grafica: 25¢ m2
Participacidn del inmueble: 100,00 %
Tipo:

Clase: RUSTICO
Uso principal: Agrario
Superficie construida:

Afio construccion:

Cultivo

Subparcela  Cultivo/aprovechamiento Intensidad Productiva  Superficie m*
o FImproductiv 00 284

356,200 Cocrderdent) T Fisso 31 ETRSSS

_4T07450 K \ |
356 000 356 050 356.100 356.150 Scala:
i . i 111500

Este documento no es una certificacion catastral, pere sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegicos de la SEC™

Martes , 12 de Septiembre de 2023
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- Ajust de categoria d’Equipament Comunitari a Farrera (SNU):

Es tracta d’una esmena, és I’emplacament correcte de 1’Església de Mare de Deu de la Serra, la seva
qualificacié sera E4, cultural, social i religios, de manera que pugui admetre usos propis del municipi

diferents al religiosos.

25111A001000180000QS

GOBIERNG  MINISTERIG
DEESPANA  DEHACIENDA
g ¥ FUNCION PUBLICA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién:
Poligono 1 Parcela 18
OBAGA FARRERA [LLEIDA]

Clase; RUSTICO

Uso principal: Agrario
Superficie construida:
Afio construccldn:

Cultivo
Subparcela  Cultive/aprovechamiento
f MB Monte bajo
3 E-Pasts
MB Mante bejo

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
Referencia catastral:  25111A001000180000QS
PARCELA

Superficie grafica: 18.245m2
Participacion del inmueble: 100.00%

Intensidad Productiva  Superficie m®
[ 6660

Tipo: \N

180 \

j . | \ 2 .
“amossa0 \{ \ \ %3
: 3 Do S B il i ‘\ s

" . | 1500

Este dacumento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados @
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC™

Martes , 12 de Septiembre

357,600 Cooroenanas UTM Hso 1 ETRES

de 2023

"
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4. EMPLACAMENTS
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Farrera (església de Mare de Deu de la Serra — sense Us equipament assignat)
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- Edificacié a Montesclado(SU):
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Equipament Comunitari a Montesclado (SU):
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- Església de Sant Esteve i el seu cementiri.
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- Església de Mare de Deu de la Serra.




& AJUNTAMENT DE FARRERA
V Pallars Sobira

5. MEMORIA SOCIAL.

Els objectius d’aquesta modificacié no requereixen la incorporacié d’una memoria social.
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6. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA.
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D’acord amb [I’article 59.1.) del TRLLUC cal aportar I’avaluacié economica i financera de les
actuacions a desenvolupar dels Plans d’Ordenaci6 urbanistica Municipal i en ’apartat 3 del mateix article
estableix que I’informe de sostenibilitat economica, ha de contenir la justificacio de la suficiéncia i
adequaci6 del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de l'impacte de les actuacions previstes en les
finances publiques de les administracions responsables de la implantacié i el manteniment de les
infraestructures i de la implantaci6 i prestacié dels serveis necessaris.

La present modificacié no comporta la implantacié de cap activitat, infraestructura o servei municipal, no
contemplat en les actuals Normes i per tant no te incidéncia sobre les finances municipals.
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7. INFORME AMBIENTAL.
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D’acord amb I’article 118.4 del Reglament de la Llei d’Urbanisme les modificacions dels plans
urbanistics han de contenir un informe ambiental si es tracta de modificacions de plans urbanistics
sotmesos a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussio ambiental.

Tot i que es considera que aquesta modificacid puntual no varia cap de les condicions ambientals
previstes al POUM i per tant seria innecessaria la incorporacié d’un informe ambiental, s’ha confeccionat
un document preliminar per tal que I’0rgan competent en determini la innecessarietat de tramit ambiental.

CARLOS e — Tsrm s
LABRADA RUIZ
num:33345-1

Farrera, Octubre de 2023.

Carlos Labrada Ruiz.
Arquitecte.
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8. JUSTIFICACIO I PROPOSTA DE MODIFICACIO.
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La modificacié presentada no té pretensions de generar nous sols amb aprofitament urbanistic. Tal
com s’ha indicat es tracta de recollir realitats existents i adaptar-ne d’altres a la bona gestié municipal i a
I’interes public.

Montesclado:

El reconeixement d’una edificacid existent, amb les condicions de finca urbana consolidada segons la
Llei d’urbanisme (arts. 26 i 27)* permet alhora generar un espai de zona verda per al municipi per donar-
li un accés més clar a la finca. També permet considerar urba el tram de carrer fins a I’equipament situat
més a I’est de la poblacié on actualment hi ha un magatzem municipal i en aquest emplacament situar un
espai d’aparcament vinculat a I’equipament. Les superficies d’aquesta modificacio son les segiients:

Nou sol urba incorporat a la poblacio: 2.538,70 m2
Classificat 1¢c (Nucli historic obert ¢, art.90): 158,80 m2
Classificat Ne (Lliure privat, art.51): 521,30 m2
Classificat V (Sistema d’espais lliures — Zona Verda, art.24): 225,00 m2
Classificat Xa (Sistema viari — Aparcaments, art.20): 390,00 m2
Classificat X (Sistema viari, art.20): 1.133,60 m2
Classificat E7 (Sistema d’equipaments, nova creacié o sense Us assignat art.28): 110,00 m2

Equipaments en SNU:

Es resol.len les segiients errades,

Esglesia de Sant Esteve i el seu cementiri: El cementiri estava situat sobre una edificacié de
magatzem i per altre banda a la posicid correcta de I’església en mancava la classificacio
d’equipament.

A I’església de Mare de Deu de la Serra també es detecta la manca de classificaco d’equipament.

Als dos emplagaments es dona la categoria adequada per adaptar-la a les necessitats actuals de la
poblaciod sense perdre el seu origen religios.

E4 Cultural, social i religios: cases de cultura, biblioteques, teatres, museus, videoteques, centres socials,
llars de gent gran, centres d’esplai, temples i centres recreatius i religiosos.

*

Article 26

Concepte de sol urba

Constitueixen el sol urba:

a) Els terrenys que el planejament urbanistic inclou de manera expressa en aquesta classe de sol perqué, havent estat sotmesos al
procés d'integracio en el teixit urbd, tenen tots els serveis urbanistics basics o bé son compresos en arees consolidades per
l'edificacio d'almenys dues terceres parts de llur superficie edificable. El simple fet que el terreny confronti amb carreteres i vies de
connexio interlocal i amb vies que delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicio de sol urba.

b) Els terrenys que, en execucio del planejament urbanistic, assoleixen el grau d'urbanitzacio que aquest determina.

Article 27

Serveis urbanistics basics

1. S6n serveis urbanistics basics:

a) La xarxa viaria que tingui un nivell de consolidacio suficient per permetre la connectivitat amb la trama viaria basica municipal.
b) Les xarxes d'abastament d'aigua i de sanejament.

¢) El subministrament d'energia eléctrica.

2. Els serveis urbanistics basics han de tenir les caracteristiques adequades per a ['us del sol previst pel planejament urbanistic que
el classifica.

Farrera, Octubre de 2023.

s digtalmente por CARLOS
. CARLOS

Carlos Labrada Ruiz. mbre deresanoraan (N <-E5,

3 legi d'Arquitectes
LABRADA  ‘iowscoasn
o aitee,

sn=LABRADA RUIZ,

RUIZ/ o,

N AgSare356, cr=CARLOS

i iy

num:33345-7 e

Fecha

Arquitecte.

t
07:41 40100°
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9. PLANOLS.




} 'é SISTEMES | ZONES sU PARAMETRES NORMATIUS D'EDIFICACIO PROTECCIONS NORMES DE PLANEJAMENT URBANISTIC
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¥ E o ™ [[87] serveis F-j Pas sotn I'odificaci %628 Entom o recinto dinters patrimanisl Sistema de coordenades wtilfzat: EDSO0 i Sostenibilitat DESEMBRE 2014
o Seees

13 - Església de Sant Esteve

14 - Era ipaller de la placa M MOD'F'CAC'O PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Montesclado, Esglesia de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de la Serra

AJUNTAMENT DE FARRERA Mun|c|p| de Farrera

V ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.

SERVEIS TECNICS.

OCTUBRE DE 2023
01 PLANOL DE NORMES ACTUALS. MONTESCLADO. 1/1000




1- Ermita de Santa Euldlia d'Alendo (BCIL)

2 - Ermita de la Mare de Déu de la Serra (CIL)
3 - Ermita de Sant Andreu

4 - Església vella de Sant Esteve

5 - Restes del Castell de Glorieta

6 - Església de Sant Quirze

7 - Pontde Glorieta

8 - Necropolis de I'Església da Sant Cristdfol
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PROTECCIONS INFRAESTRUCTURES
CARRETERES Definida en normativa Xarxa viaria projectada
FERROCARRIL Definida en normativa

MORTUORIA = Entorn cementiri

AREA DE RISC GEOLOGIC Perillositat alta
i

INDICATIVES DE PATRIMONI *\% Elements d'interés patrimonial

esses
Entorn o recinte dinterds patrimonial

— 4 —+ - Limit terme municipal
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..... Sectors de planejament ( PMU-PEU )
----- Ambits d'actuaci6 (PAU )

Cartografia base: Institut Cartogrific de Catalunya
Escala: 1:5.000 - Data de vol: maig 2012
Sistema de coordenades utilitzat: EDS0

NORMES DE PLANEJAMENT URBANISTIC
MUNICIPIS DE L’ALT PIRINEU | ARAN

FARRERA (PALLARS SOBIRA)

ORDENACIO DEL SNU o I1 [} 1

Direcci6 General d’Ordenaci6
del Territori i Urbanisme

Generalitat de Catalunya
m Departament “:,‘M

de
i Sostenibilitat

N
€.1:10.000 (DIN A1)
€.1:20.000 (DIN A3)

DESEMBRE 2014

MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Montesclado, Església de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de a Serra

AJUNTAMENT DE FARRERA

Municipi de Farrera

SERVEIS TECNICS.

ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.

OCTUBRE DE 2023

01 PLANOL DE NORMES ACTUALS. SNU S/E
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MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Montesclado, Església de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de a Serra

AJUNTAMENT DE FARRERA Municipi de Fan'era

ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.
SERVEIS TECNICS.

OCTUBRE DE 2023

03 NORMES ACTUALS. SNU (Església de Sant Esteve) 1/4000
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MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Monfesclado, Església de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de a Serra

AJUNTAMENT DE FARRERA MUﬂICIpI de Faﬂ'el'a

v ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.

SERVEIS TECNICS.

OCTUBRE DE 2023
04 NORMES ACTUALS. SNU (Mare de Deu de la Serra) 1,/4000
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i Sostenibilitat
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MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Montesclado, Església de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de la Sera

AJUNTAMENT DE FARRERA

ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.

SERVEIS TECNICS.

OCTUBRE DE 2023
05  MODIFICACIO MONTESCLADO.

Municipi de Farrera
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Municipi de Farrera
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MODIFICACIO PUNTUAL DE NORMES DE FARRERA
Montesclado, Església de Sant Esteve i Església de Maré de Deu de a Serra

AJUNTAMENT DE FARRERA Municipi de Faﬂ'el'a

ARQUITECTE: CARLOS LABRADA RUIZ.
SERVEIS TECNICS.

OCTUBRE DE 2023
07  MODIFICACIO. SNU (Mare de Deu de la Serra) 1,/4000
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10. ANNEXOS.
S’incorpora com document independent un Informe de sostenibilitat ambiental
preliminar.
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